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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna opracowania

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, a to oznacza koniecznos$¢ okresowej oceny
przyjetych celéw w rozwoju i kierunkéw polityki przestrzennej pod katem zmieniajacych sie w czasie
uwarunkowan, potrzeb i analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w celu oceny aktualnosci planu ogdélnego (do czasu wejscia w zycie planu
0golnego, ocenie aktualnosci podlega studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego)
i planéw miejscowych wéjt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy, z uwzglednieniem decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego lub planu ogdinego.

Wyniki sporzgdzonej analizy organ zobowigzany jest przekazaé radzie gminy co najmniej raz w czasie
kadencji, po uprzednim uzyskaniu opinii gminnej lub innej komisji urbanistyczno-architektonicznej. rada gminy,
majgc na uwadze wyniki analizy, podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogdlnego i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czes$ci, podejmuje dziatania, o ktérych
mowa w art. 27 ustawy, tj. przystepuje do zmiany obowigzujgcych dokumentoéw planistycznych. Ocena
aktualnosci planu ogodlnego (studium) oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wynikajgca z art. 32 ust 1, wigze sie ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, czyli ze
zmianami uwarunkowan faktycznych, a nie uwarunkowan prawnych.

W Swietle powyzszego zaznaczyé nalezy, iz w zwigzku z nowelizacjg ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r., na
poziomie gminy aktami planowania przestrzennego stang sie plany ogélne gminy oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin natomiast, zachowajg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie, ale nie dtuzej
niz do dnia 31 grudnia 2025 r., a plany miejscowe zachowajg moc na danym obszarze do dnia wejscia w zycie
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze i bedg mogty by¢ zmieniane

na podstawie przepiséw nowych.

1.2. Cel opracowania

Niniejsze opracowanie ma na celu zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w obecnym stanie prawnym w konsekwencji wynikajgcej z
koniecznosci sporzadzenia planu ogdélnego oraz ocene potrzeb sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, badz jego zmian, zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania
przestrzennego na terenie gminy.

Opracowanie dokumentu z zatozenia stanowi¢ ma diagnoze sytuacji planistycznej gminy Strzyzewice
w kontekscie zmieniajgcych sie uwarunkowan, wskazujgcg ewentualne obszary wymagajgce aktualizacji bgdz
zmian, co w rezultacie ma umozliwi¢ prowadzenie Swiadomej i zrownowazonej polityki przestrzennej. Ze

wzgledu na zmiane uwarunkowan rozwojowych, koniunktury gospodarczej i potrzeb mieszkancéw, planowanie
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przestrzenne w gminie powinno mie¢ charakter ciggty, dostosowany do tempa zmian w funkcjonowaniu
organizmu gminnego.

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie planu ogélnego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy. Zachowanie
tadu przestrzennego polegajgce na wyznaczeniu podstawowych kierunkéw dziatan przestrzennych
jest jednym z gtdéwnych kierunkéw stawianych przed wtadzami samorzgdowymi.

Zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami woéjt sporzadza analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy i przekazuje radzie co najmniej raz w okresie kadencji ocene
aktualnosci planu ogdlnego, a do czasu jego wejscia w zycie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przepisy
ustawy nie precyzujg z jakiego okresu dokumenty planistyczne i materiaty wejsciowe do tych dokumentéw
powinny by¢ objete analizg i oceng. Ostatnia ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych, o ktérych mowa
powyzej przyjeta zostata uchwatg Nr XXXIV/195/17 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 18 lipca 2017 r.. Niniejsze
opracowanie zawiera informacje na temat zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy od roku 2017 do
roku 2024.

1.3. Metodyka opracowania

Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy w konfrontacji z oczekiwaniami ze strony wiascicieli nieruchomosci i inwestorow.

Z uwagi na utrzymanie w mocy (przepisami przejsciowymi zawartymi w znowelizowanej ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) do dnia 31 grudnia 2025 roku studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przeanalizowano nakre$lone w nich kierunki w
kontekscie zaistniatych nowych uwarunkowan faktycznych i prawnych. Przeanalizowano réwniez zgodno$c¢
obowigzujgcych planéw miejscowych z wymogami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach, a takze
ewentualnymi ztozonymi do dokumentéw planistycznych wnioskami. Zachodzace procesy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym poddano analizie réwniez w oparciu o wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz pozwolenia na budowe (zgtoszenia robét budowlanych). Tym
samym oparciu o ww. analizy dokonano oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i planéw miejscowych oraz okreslono obszary wymagajace dziatan
planistycznych. Nie dokonano analizy aktualnosci planu ogdlnego, gdyz taki plan na terenie gminy bedzie

dopiero w najblizszej perspektywie opracowany.

2. DOKUMENTY PLANISTYCZNE

2.1. Dokumenty, projekty, programy podlegajgce analizie
Analizg objeto nastepujgce dokumenty oraz zbiory informac;i:
1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice w skali
1:10 000;
2) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice w skali 1:1000, i 1:10000;
3) wnioski o sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian oraz

whnioski 0 zmiane studium, ktére docelowo przetozone zostang na plan ogélny;
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4) rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
5) rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) decyzje o pozwoleniu na budowe (zgtoszenie robo6t budowlanych).

2.2. Obowiazujace dokumenty planistyczne

Najwazniejszymi dokumentami w zakresie polityki przestrzennej gminy byly dotychczas studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozostajg wcigz miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

2.2.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W wyniku przemian spoteczno - gospodarczych w granicach gminy Strzyzewice, jak tez w jej
bezposrednim otoczeniu, nie odnotowano znaczgcej potrzeby dokonania okresowych zmian w polityce
przestrzennej tej gminy.

Gtéwny dokument Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice przyjety zostat uchwatg Nr XLI1/229/22 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 28 czerwca 2022 roku i
sporzadzony zostat w trybie ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i wyeliminowat on z obiegu prawnego obowigzujgce do tego czasu studium wraz ze zmianami,
ktére sporzgdzone byto na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tabela Nr 1. Kalendarium dotyczgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzyzewice do roku 2017

Lp. Nr Organ Data przyjecia Tytut Uwagi
uchwaly | przyjmujacy uchwaty
1 2 3 4 5 6
1 | XVI/86/99 |Rada Gminy |9 grudnia 1999r. w sprawie uchwalenia  Studium | Stracito moc na
Strzyzewice uwarunkowan i kierunkéw | podstawie uchwaty

zagospodarowania  przestrzennego | Ny X L11/229/22
gminy Strzyzewice Rady Gminy
Strzyzewice z
dnia 28 czerwca

2022
2. |LVII/235/10 |Rada Gminy |26 pazdziernika w sprawie uchwalenia zmiany Studium | Stracito moc na
Strzyzewice |2010r. uwarunkowan i kierunkow | podstawie uchwaty

zagospodarowania przestrzennego | Ny XL11/229/22
gminy Strzyzewice Rady Gminy
Strzyzewice z
dnia 28 czerwca
2022

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z U G Strzyzewice

Tabela Nr 2. Kalendarium dotyczgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzyzewice po roku 2017

Lp. Nr uchwaly Organ przyjmujacy Data przyjecia Tytut
uchwaly
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1 2 3 4 5
1 I XLI/229/22 28 czerwca 2022 r.

Rada Gminy
Strzyzewice

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzyzewice

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Strzyzewice

W studium okres$lona zostata polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Z uwagi na zmiane w 2023 roku przepiséw dotyczgcych planowania przestrzennego, zgodnie
z brzmieniem art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz.1688) ,Do dnia wejscia w zycie planu
ogdélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjgtkiem ustawy
zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogélnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumiec
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania
planéw ogoélnych gminy.” Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale jego ustalenia byty i jeszcze w Swietle
trwajgcych procedur planistycznych, dotyczacych sporzadzania planéw miejscowych lub ich zmian, pozostajg
wigzgce dla organdéw gminy. Zgodnie natomiast z art. 65 ust.2 pkt 2 i 3 tejze ustawy ,do spraw opracowania i
uchwalania studidéw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian
stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, jezeli zmiana tych studiéw
dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju (Dz. U. z 2023 r. poz.1235) lub dziatalnosci, o ktérej mowa w art.
21 ust.1 pkt 1i 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633) —
tj. dziatalnosci w zakresie poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1, z
wytgczeniem ztéz weglowodoréw oraz poszukiwania i rozpoznawania ztéz weglowodorow oraz wydobywania
weglowodorow ze zt6z”.

W chwili obecnej w odniesieniu do gminy Strzyzewice z uwagi na wprowadzang od wrzesnia 2023 r.
zmiane przepisow planistycznych nie sg juz prowadzone Zzadne procedury zmian w obowigzujgcym Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2.2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Przedmiotem wczesniejszej oceny aktualnosci planistycznej do roku 2017 byty zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego opracowane w latach 2003- 2017

Tabela Nr 3. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice i ich zmian do roku 2017

Lp. Nazwa planu Uchwata Rady Gminy w sprawie Nr Dziennika Urzedowego
uchwalenia mpzp lub jego zmiany wojewodztwa lubelskiego
publikujacego uchwate
1 2 3 4
1. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XI11/115/2003 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
0golnego zagospodarowania Rady Gminy Strzyzewice Nr 20 poz. 574
przestrzennego gminy Strzyzewice |z dnia 9 grudnia 2003 r. z dnia 12 lutego 2004 .
(z roku 1988)
2 Zmiany miejscowego planu Uchwata Nr X/30/2011 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
zagospodarowania przestrzennego |Rady Gminy Strzyzewice Nr 106 poz. 1886
gminy Strzyzewice — etap | (z roku |z dnia 28 kwietnia 2011 r. z dnia 22 lipca 2011 .
2003)
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zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzyzewice (z roku 2003)

Rady Gminy Strzyzewice
z dnia 9 sierpnia 2013 r.

1 2 3 4
3. Zmiany miejscowego planu Uchwata Nr XXV111/118/2012 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz.
zagospodarowania przestrzennego |Rady Gminy Strzyzewice 3923 z dnia
gminy Strzyzewice — etap Il (z roku |z dnia 16 pazdziernika 2012 r. 28 listopada 2012 r.
2003)
4. Zmiany miejscowego planu Uchwata Nr XXXIX/180/13 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz.

3923 z dnia
18 wrzesnia 2013 r.

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Strzyzewice

W okresie od lipca 2017 r. do roku 2024 r., a wiec w czasie objetym niniejszg analizg aktualno$ci, uchwalono

jeden plan oraz 2 zmiany obowigzujgcego planu miejscowego.

Tabela Nr 4 Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice i ich zmian po roku 2017

Lp. Nazwa planu Uchwata Rady Gminy w Nr Dziennika Urzedowego Uwagi
sprawie uchwalenia wojewoddztwa lubelskiego
mpzp lub jego zmiany publikujacego uchwate
1 2 3 4 5

1. |Zmiana w czesci tekstowej | Uchwata Nr XXXV1/204/17 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
miejscowego planu Rady Gminy Strzyzewice z |z 2017 r. poz. 4586
ogolnego dnia17 wrzeénia 2017 r.
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Strzyzewice

2. | Zmiana miejscowego planu | Uchwata Nr XV111/103/20 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
zagospodarowania Rady Gminy Strzyzewice z |z 2020 r. poz.3876
przestrzennego gminy dnia 20 czerwca 2020 r.
Strzyzewice — | etap

3. |Zmiana miejscowego planu | Uchwata Nr XXXV/204/21 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
zagospodarowania Rady Gminy Strzyzewice |z 2022 r. poz. 466
przestrzennego gminy dnia 30 grudnia 2021 r.
Strzyzewice — Il etap

4. | Miejscowy plan Uchwata Nr XLIX/269/23 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
zagospodarowania Rady Gminy Strzyzewice z |z 2023 r. poz. 1141
przestrzennego gminy dnia 31 stycznia 2023 .
Strzyzewice dla fragmentu
miejscowosci Kiefczewice
Maryjskie

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Strzyzewice

Wedtug stanu na koniec 2023 r. obowigzywato 7 zmian planu oraz 1 plan miejscowy obejmujgcych

tacznie 100% obszaru w granicach administracyjnych gminy, co pozwala gminie prowadzi¢ polityke

przestrzenng dostosowang do potrzeb mieszkancow i instytucji, a tym samym umozliwia petng koordynacje

czasoprzestrzenng realizacji zamierzen inwestycyjnych.
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Ryc. 1. Rozmieszczenie miejscowych planéw zagospodarowania na tle gminy

w

LII1 przystapienie (mpzp)
=3 plan

MV granica gminy

A granice gmin sasiednich

zrodfo: SIP Gminy Strzyzewice
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3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Wspotczesny system planowania przestrzennego w Polsce okreslony zostat w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
W ogromnej mierze jest on jednak warunkowany poprzedzajgcymi jg aktami prawnymi oraz obowigzujgcymi
wcigz dokumentami planistycznymi sporzgdzonymi na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, dajgc tym samym wyraz zasadzie ciggtosci planistycznej.

W dniu 24 wrzesnia 2023 roku weszta w zycie kolejna nowelizacja przepisow, wywotujgca dosc
znaczgca rewolucje w systemie aktéw planowania przestrzennego a naktadajgcg na gmineg, jako jedno z
najwazniejszych jej zatozen, obowigzek sporzgdzenia planu ogdlnego w jej granicach administracyjnych.
Ustawodawca na jego przygotowanie dat gminom czas do konca grudnia 2025 r. Celem tej reformy jest
zapobieganie chaotycznej suburbanizacji i dewastacji przestrzeni, przywrécenie racjonalnosci procesow
gospodarowania przestrzenig, ustawienie silnych podstaw dla sprawnej realizacji proceséw inwestycyjno-
budowlanych oraz zapewnienie inwestorom stabilnosci warunkéw inwestowania. Nowe przyjete rozwigzania
majg na uwadze zwiekszenie wpltywu spoteczenstwa na decyzje podejmowane w planowaniu przestrzennym.

Dotychczasowe zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Strzyzewice nastgpity (i
nastepujg) w wyniku realizacji przedsiewzie¢ w oparciu o decyzje o pozwoleniu na budowe, wydane na
podstawie wypiséw i wyryséw z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
ich zmian. Wskazane zmiany dotyczg przestrzeni Gminy Strzyzewice bedacej gming wiejska i posiadajgca
cechy krajobrazu wiejskiego.
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. A

Ryc. 2. Mapa Gminy Strzyzewice

*’._'\. By A V7 s g

Zrédto SIP gm. Strzyzewice

Gmina StrzyZzewice jako obszar potozony w bezposrednim sgsiedztwie Lublina jest funkcjonalnie
powigzana z miastem i ma wszelkie atuty zwiekszania efektywnosci dziatah zorientowanych na rozwd;.
Potencjalnie jest to obszar podwyzszonej aktywno$ci gospodarczej i wzmozonego rozwoju w zasiegu

oddziatywania Lublina jako stolicy regionu. Jest gming wiejskg potozong w wojewddztwie lubelskim, powiecie
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lubelskim i zajmuje powierzchnie 108,8 km?, co stanowi ok. 6,5% powierzchni powiatu. Siedzibg Gminy sg
Strzyzewice. Najwazniejsze miejscowosci, ktore petnig role osrodkéw lokalnych to Pszczela Wola, Piotrowice,
Strzyzewice, w ktérych nastgpita koncentracja ustug podstawowych.

Na ukfad osadniczy gminy sktada 21 obrebow (Borkowizna, Bystrzyca Nowa, Bystrzyca Stara, Debina,
Debszczyzna, Franciszkéw, lzyce, Kajetanodwka, Kietczewice Dolne, Kietczewice Goérne, Kielczewice
Maryjskie, Kietczewice Pierwsze, Kolonia Kietczewice Dolne, Osmolice Drugie, Osmolice Pierwsze, Pawidw,
Pawiowek, Piotrowice, Polanéwka, Strzyzewice, Zabia Wola), i tyle samo sotectw.

Na aktualny uktad drogowy gminy sktada sie droga ekspresowa S19, droga wojewddzka Nr 834, ktora
taczy Betzyce, Niedrzwice Duza, Strzyzewice i Bychawe oraz sie¢ drég powiatowych i gminnych. Gmina
charakteryzuje sie dobrg dostepnoscig komunikacyjng do ustug wyzszego rzedu, dobrym potencjatem
rolniczym wykorzystywanym rynkowo oraz miejscami pracy w obstudze rolnictwa.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubelskiego gmina Strzyzewice potozona jest
w miejskim obszarze funkcjonalnym os$rodka wojewddztwa — Lubelskim Obszarze Metropolitalnym. Rdzen
obszaru funkcjonalnego stanowi uktad dwéch miast: Lublina i Swidnika. Lublin jako najwigksze miasto Polski
Wschodniej stanowi wazny osrodek gospodarczy oraz miejsce koncentracji wielu funkcji administracyjnych,
akademickich, kulturowych i naukowych. W zasiegu oddziatywania miasta Lublin znajduje sie 18 gmin, w tym
Strzyzewice oraz 7 miast organizujgcych strukture LOM. Gmina potozona jest w obszarze funkcjonalnym o
znaczeniu regionalnym — rozwoju gospodarki zywnosciowej (roslinnej przestrzeni produkcyjnej). Obszar
funkcjonalny obejmuje tereny Wyzyny Lubelskiej i Wyzyny Wotynskiej, charakteryzuje sie duzg koncentracjg
gleb o najwyzszej przydatnosci do produkcji zywnosci oraz rozwoju rolnictwa towarowego.

W zagospodarowaniu terenu dominuje rolnicza produkcyjna. Rolnictwo stanowi znaczgcg czes¢
dziatalnoéci gospodarczej w gminie Strzyzewice i stanowi jej baze ekonomiczng. Gmina Strzyzewice
charakteryzuje sie dobrymi glebami. Wystepujg tu grunty orne gtéwnie Il i Ill klasy oraz taki i pastwiska.

Najcenniejsze w strukturze przyrodniczej sg lasy, ktérych bardzo waznym walorem jest wystepowanie
w gminie duzych kompleksow lesnych. Lasy w obrebie gminy sg waznym czynnikiem modyfikujgcym lokalne
warunki mikroklimatyczne i wodne. Przeciwdziatajg degradacji gleb w wyniku erozji, odgrywajg znaczng role
w oczyszczaniu powietrza, wod i gleb z zanieczyszczeh chemicznych. Ponadto wzbogacajg krajobraz i sg
miejscem wypoczynku. Atrakcyjnos¢ komplekséw lesnych wynika z bogatego sktadu gatunkowego i obecnosci
wielu rzadkich i chronionych gatunkéw flory i fauny. W lasach dominujg siedliska lasu mieszanego swiezego,
lasu Swiezego i boru mieszanego swiezego, olsy i tegi. Roslinno$¢ runa i podszytu jest bujna i zréznicowana.
Mozna wyrdzni¢ cztery najwieksze kompleksy lesne (kompleks lesny w okolicach Osmolic Kolonii, ciggngcy
sie wzdtuz wschodniej granicy gminy, Las Zabiowolski i Las Budny przy granicy wschodniej oraz cze$é
kompleksu lesnego przy potudniowo-zachodniej granicy gminy).

Gtéwnym elementem sieci rzecznej w Gminie Strzyzewice jest rzeka Bystrzyca, ktéra przecina ten
obszar w ukfadzie potudnikowym. W miejscowosci Strzyzewice znajduje sie kompleks stawow rybnych.

Pod wzgledem waloréw naturalnych Gmina Strzyzewice nalezy do obszaru o stosunkowo wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, ktére zwigzane sg przede wszystkim z réznorodnoscig
uksztattowania terenu oraz potozeniem w poblizu obszaru chronionego krajobrazu.

Na terenie Gminy Strzyzewice znajduje sie 2 formy ochrony przyrody:
e Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujgcy pétnocno-wschodnia czes¢ gminy,

e 22 pomniki przyrody.
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Powierzchnia obszaréw prawnie chronionych w Gminnie Strzyzewice wynosi 1 680 ha (15,4%
powierzchni gminy) — jest to 7 miejsce w zestawieniu powierzchni obszaréw prawnie chronionych wsréd

wszystkich gmin powiatu lubelskiego.

Ryc. 3. Struktura przyrodnicza — formy ochrony przyrody
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OZNACZENIA

ﬂ POMNIKI PRZYRODY

"' OBSZAR CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU

Zrédto SIP gm. Strzyzewice

Bogate walory przyrodnicze posiada dolina Bystrzycy w okolicy Polanéwki, Zabiej Woli i Kol. Tuszéw.
Niezwykle interesujgca jest takze dolina Kosarzewki na odcinku od Bychawy do Tuszowa, obejmujgca wiele

pierwotnych uroczysk: starorzeczy, zrédet, stawisk i miynisk, obszaréw bagiennych porosnietych olsem.
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Mozna tu spotka¢ wiele gatunkéw ptakéw, w tym drapieznych. Obszar ten moze stanowi¢ dobre miejsce na
wypoczynek i rekreacje, sprzyjajgce rozwojowi agroturystyki.

Gmina znajduje sie w udokumentowanym obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406
Lublin (Niecka Lubelska). Lezy takze na pograniczu trzech krain geograficznych: Wyniostosci Gietczewskiej,
Wzniesien Urzedowskich i Réwniny Befzyckiej. Zréznicowane uksztattowanie terenu o bogatej rzezbie
szczegolnie w czesci krawedziowej doliny stanowi bardzo atrakcyjny ukfad krajobrazowy i przyrodniczy. W
potudniowej czesci gminy teren jest bardziej urozmaicony obfituje w wiele malowniczych jaréw i wagwozow,
czesciowo porosnietych krzewami i drzewami. Jest to niewatpliwie najpiekniejszy odcinek doliny z wysokg
skarpg po prawej stronie rzeki.

Na terenie gminy zlokalizowane sg liczne dobra kultury.

Gmina Strzyzewice posiada sie¢ osadniczg i zabudowe w uktadzie liniowym (ulicéwka) — osadnictwo
wystepuje przy gtdbwnym ciggu komunikacyjnym, po obu stronach drég. Dominuje typ zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej. Zabudowa wiejska zwigzana jest gtéwnie z prowadzeniem produkcji zwierzecej
gtéwnie z hodowlg bydta, trzody chlewnej i drobiu. Natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedgca
wynikiem przeksztatcen siedlisk rolniczych koncentruje sie gtéwnie w miejscowosciach w poétnocnej czesci
gminy w Polandwce i Zabiej Woli oraz w $rodkowej czes$ci gminy w Piotrowicach i w o$rodku gminnym jakimi
sg Strzyzewice.

Miejscowosci Polandwka i Zabia Wola z faktu bliskiego sgsiedztwa z Lublinem stajg sie miejscem
zamieszkania osob pracujgcych w Lublinie, Zabudowa jednorodzinna wypiera tu zabudowe zagrodowa.
Potnocna czes¢ gminy traci charakter rolniczy, wchodzac jednoczes$nie w strukture osadniczg Lubelskiego
Osrodka Miejskiego.

Dotychczasowy rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne wiekszosci obszaru gminy StrzyZzewice z
punktu widzenia przyrodniczego nie byt kolizyjny, co pozwolito zachowa¢ stosunkowo wiele jej waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych. Natomiast stopieh rozwoju gospodarczego uwarunkowany jest sytuacjg
finansowg budzetu gminy, pozwalajaca okresli¢ i zrealizowaC cele rozwojowe gminy w zakresie zadan
publicznych oraz infrastruktury technicznej, komunalnej i komunikacyjnej.

Zmiany jakie zachodzg w zagospodarowaniu przestrzeni gminy Strzyzewice dokonujg sie w oparciu o
plany miejscowe, a zabudowa rozwija sie przede wszystkim wzdtuz ulic z dostepem do istniejgcej infrastruktury
technicznej i drogowe;j.

Ocene zmian zachodzgcych na terenie gminy Strzyzewice w wyniku aktywnos$ci inwestycyjnych
w Swietle wydanych wypiséw i wyryséw z planu miejscowego rozpatrywa¢ w dwéch ptaszczyznach: funkciji
terenéw (rodzaju inwestycji) oraz ich przestrzennego rozmieszczenia w réznych czesciach gminy. Z danych
statystycznych wynika, Ze w omawianym okresie dynamiczniej rozwijato sie budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, zwtaszcza w potnocnej czesci gminy. Inwestycje te polegaty gtownie na realizacji nowych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, powigzane w znacznym stopniu z uzupetnieniem programu
istniejgcej zabudowy.

Na terenie gminy nie odnotowuje sie powaznych konfliktowych sytuacji z planistycznego punktu
widzenia, choC¢ przestrzenne rozmieszczenie inwestycji nie bylo rownomierne w calym obszarze gminy.
Najwigcej inwestycji zlokalizowano w obrebie Zabia Wola i Osmolice Drugie. Ww. inwestycje bez watpienia
przyczynity sie w pewnym stopniu do podniesienia warunkéw bytowania i poprawy stanu szeroko rozumianej

infrastruktury.
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Nalezy podkresli¢, iz ilos¢ wydanych wypisow i wyrysOw nie przektada sie proporcjonalnie na zmiany
w zagospodarowaniu terenu gminy, tylko wydane decyzje o pozwoleniu na budowe na nowych dziatkach de
facto zmieniajg i sukcesywnie poszerzajg istniejace tereny zabudowy.

Obowigzujgce plany miejscowe, badz ich zmiany nie naruszajg ustalen obowigzujgcych Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice. Nowe tereny zabudowane
oraz lokalizacje nowych pozwolen na budowe sg zgodne z ich ustaleniami. W terenach objetych planami
systematycznie, nastepujg kolejne poszerzenia terenéw zabudowanych, co jest naturalnym efektem
wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe. W analizie oceniono plany jako sukcesywnie realizowane.
Nastepujg systematycznie zmiany w zagospodarowaniu, choé¢ rozktadajg sie one na dtugi okres. Planowanie
przestrzenne w gminie Strzyzewice dokonywane jest na podstawie potrzeb lokalnej spotecznos$ci oraz
inwestoréw.

W uzytkowaniu gruntéw najwiekszy udziat miaty dotychczas i majg uzytki rolne, a takze grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrzewione.

Strukture uzytkowania terenu zagospodarowania gminy Strzyzewice z roku 2017 przedstawiono

W ponizszej tabeli.

Tabela Nr 5. Uzytkowanie gruntéw w gminie Strzyzewice w roku 2017

Grupa Rodzaj uzytku gruntowego Powierzchnia w ha
uzytkéow .
ogoétem
gruntowych .
gmina
1 2 3 4 5
Grunty Tereny mieszkaniowe 41 304

zabudowanei |[(B)
zurbanizowane

Tereny przemystowe 4

(Ba)

Inne tereny 15

zabudowane (Bi)

Zurbanizowane tereny 0

niezabudowane (Bp)

Tereny rekreacyjno — 13

wypoczynkowe

(Bz)

Uzytki kopalne (K) 0

Tereny komunikacyjne | Drogi (dr) 231
Tereny kolejowe (Tk) 0
Tereny inne 0

komunikacyjne (Ti)

Grunty przeznaczone 0
pod budowe drog
publicznych lub linii
kolejowych (TP)

Uzytki rolne Grunty orne (R) 7722 8877
Sady (S) 190
t aki trwate(t) 416
Pastwiska trwate (Ps) 107
Grunty rolne 377

zabudowane (Br)
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1 2 4 5
Grunty pod stawami
(Wsr)
Grunty pod rowami 14
(W)
Grunty zadrzewione i 51
zakrzewione na
uzytkach rolnych (Lzr)
Grunty lesne Lasy (Ls) 1640 1640
oraz . -
zadrzewione i G;Erntgcz%c:]rg?\ﬁv?ne : 0
zakrzaczone zaKrzacz z
Grunty pod Powierzchniowymi 25 40
wodami ptynacymi (Wp)
Powierzchniowymi 15
stojgcymi (Ws)
Nieuzytki 19
Uzytki ekologiczne 0
Tereny rozne 2
Powierzchnia ogétem 10.882

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Strzyzewice

Wedtug danych z Urzedu Gminy Strzyzewice grunty zabudowane i zurbanizowane w 2017 r.

zajmowaly 2,8% powierzchni catej gminy. Najwiekszy udziat wsréd tych gruntow miaty tereny komunikacyjne

— drogi, stanowigce w roku 2017 ok. 76% powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych razem.

Tereny mieszkaniowe stanowity ok. 13,5%, a inne tereny zabudowane okoto 5% i tym samym, poza drogami,

stanowity najwiekszg powierzchnie gruntéw w tej kategorii. Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe natomiast ponad

4% gruntow tej kategorii. Tereny przemystowe stanowity zas$ nieco ponad 1%.

Znaczng powierzchnie gminy, bo ok. 82%, stanowity uzytki rolne, natomiast lasy 15% ogotu

powierzchni gminy Strzyzewice.

Tabela Nr 6. Uzytkowanie gruntéw w gminie Strzyzewice w roku 2023

Grupa Rodzaj uzytku gruntowego Powierzchniaw ha
uzytkéw .
ogolem
gruntowych .
gmina
1 2 4 6
Grunty Tereny mieszkaniowe 77 366
zabudowanei |[(B)
zurbanizowane
Tereny przemystowe 5
(Ba)
Inne tereny 26
zabudowane (Bi)
Zurbanizowane tereny 2
niezabudowane (Bp)
Tereny rekreacyjno — 13
wypoczynkowe
(Bz)
Uzytki kopalne (K) 0
Tereny komunikacyjne | Drogi (dr) 238
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1 2 3 4 6
Tereny kolejowe (Tk)

Tereny inne 0
komunikacyjne (Ti)

Grunty przeznaczone 5
pod budowe drog
publicznych lub linii
kolejowych (TP)

Uzytki rolne Grunty orne (R) 7680 8817
Sady (S) 140
L aki trwate(L) 415
Pastwiska trwate (Ps) 102
Grunty rolne 406
zabudowane (Br)

Grunty pod rowami 13
(W)

Grunty pod stawami 1
(Wsr)

Grunty zadrzewione i 59

zakrzewione na
uzytkach rolnych (Lzr)

Grunty lesne Lasy (Ls) 1638 1638
oraz : :
zadrzewione i G;Entgcz%c:]rge(\liv?ne : 0
zakrzaczone zaKrzacz z

Grunty pod rowami 0
Grunty pod Powierzchniowymi 25 40
wodami ptynacymi (Wp)

Powierzchniowymi 15

stojgcymi (Ws)
Nieuzytki 19
Uzytki ekologiczne 0
Tereny rozne 2
Powierzchnia ogétem 10.882

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Strzyzewice

Wedtug natomiast danych z 2023 r. w gminie Strzyzewice tacznie uzytki rolne stanowity rowniez ponad
80%, ale odnotowano w tym zakresie na przestrzeni analizowanych lat spadek o 60 ha. Powierzchnia gruntéw
leSnych zmniejszyta sie nieznacznie, bo o0 2 ha w poréwnaniu z rokiem 2017, jednak jej udziat w powierzchni
catej gminy sie nie zmienit i wcigz wynosi ok. 15%. Zauwazy¢ zatem nalezy, iz w tej kategorii gruntéw nie
zaszly zadne istotne i znaczgce zmiany w zagospodarowaniu. Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig
zas ok. 3,4% w strukturze uzytkowania gminy. Jest to nieznaczny wzrost w stosunku do roiku 2017 r. W
strukturze gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych zauwazalny natomiast jest wzrost powierzchni terenéw
mieszkaniowych (B) z 41 haw 2017 r. do 77 ha w roku 2023 r. czyli o ok. 50% oraz zabudowy zagrodowej
(Br) 0 29,0 ha w stosunku do roku 2017. Zauwazalng zmiane mozna odnotowa¢ réwniez w innych terenach
zabudowanych, gdzie nastgpit wzrost tych gruntéw o 11,0 ha.

Podsumowujgc zauwazyé¢ nalezy, ze wsréd najwyrazniejszych rodzajéw zmian na obszarze gminy
Strzyzewice na przestrzeni lat 2017-2023 wyszczegdlni¢ mozna:

e zmniejszenie powierzchni uzytkdw rolnych o 60,0 ha, (a tej kategorii uzytkéw najbardziej znaczgce
»=ubytek” odnotowaé¢ mozna dla gruntéw ornych, bo az 0 42,0 ha),
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e wzrost powierzchni gruntdéw zabudowanych i zurbanizowanych o 62,0 ha.

W skali gminy sg to jednak nieznaczne zmiany jakie zaszty w strukturze uzytkowania gruntéw.

Podsumowujgc zmiany z zagospodarowaniu gminy Strzyzewice na przestrzeni lat 2017 — 2023
zauwazy¢ mozna, iz w strukturze uzytkowania ziemi dalej dominujgcg role odgrywajg grunty uzytkowane
rolniczo.

Nie bez znaczenia pozostaje tu rowniez aspekt demograficzny. Zachodzace na obszarze gminy
Strzyzewice procesy demograficzne sg réwniez podstawg do okreslania kierunkéw dalszego rozwoju
przestrzennego. Analiza demograficzna oparta na aktualnym stanie struktury ludnosci, znajomosci
zachodzacych zmian oraz prognoz na przyszios¢ daje podstawe do okreslenia konsekwencji spoteczno —
ekonomicznych w celu prognozowania potrzeb mieszkaniowych. Analizujgc dane demograficzne w latach
2017-2023 mozna dostrzec, ze nadal wraz z uptywem lat nastepuje sukcesywny wzrost liczby ludnosci. Gmina
Strzyzewice wedtug danych BDL na 2017 r liczyta 8 046 mieszkancow, natomiast na koniec w 2023 roku 8
164. W analizowanym okresie nastgpit wzrost liczy ludnosci o 118 osaéb, co stanowi 1,5% stanu wyj$ciowego.
Stwierdzi¢ zatem nalezy, ze gmina Strzyzewice jest osrodkiem zwiekszajgcym swoj potencjat demograficzny.
Gestos¢ zaludnienia w gminie na przestrzeni lat 2017-2023 wahata sie pomiedzy 74,0 a 75,0 osobami na 1
km2. Tabele przedstawiajgce przyrost naturalny i saldo migracji w przeliczeniu na 1000 oséb pokazuje w latach
2017-2023, ze rosngca liczba ludnosci wynika przede wszystkim z dodatniego salda migracji. Przyrost
naturalny natomiast jest czynnikiem drugorzednym, jednak warto$¢ obu czynnikéw w ciggu ostatnich lat ulegta
sukcesywnie zwiekszeniu. Zamieszczone dane pokazujg na starzejgcg sie populacje, ktéra charakteryzuje sie

wysokg diugosciag zycia i niskim poziomem urodzen.

Tabela Nr 7. Podstawowe wskazniki demograficzne w gminie Strzyzewice w latach 2017-2023

rok ludnos¢ gminy ogétem saldo migracji na 1000 przyrost naturalny na 1000
mieszkancow mieszkancow
1 2 3 4
2017 8 046 4,11 0,25
2018 8 069 5,08 1,73
2019 8 110 4,58 -2,97
2020 8 099 5,80 -1,36
2021 8 105 6,05 -6,55
2022 8120 5,41 -1,35
2023 8 164 7,49 -2,65

Zrédto: BDL GUS

Na tle pozostatych gmin powiatu lubelskiego plasuje to gmine Strzyzewice na 6 miejscu. Na 100
mezczyzn w gminie Strzyzewice w latach 2017-2022 przypadato srednio 104 kobiety, co jest typowym
zjawiskiem obserwowanym w polskich gminach. Istotng kwestig dla rozwoju gminy jest struktura ludnosci

rozpatrywana w kontekscie grup ekonomicznych.
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Tabela Nr 8. Sytuacja demograficzna gminy Strzyzewice w latach 2017-2023

rok Liczba ludnosci 1000 Ludnos¢ w wieku Wspoétczynnik obcigzenia
mieszkancow nieprodukcyjnym na 100 oséb | demograficznego osobami w
[gmina/powiat] w wieku produkcyjnym starszymi [gmina/powiat ]

[gmina/powiat]
1 2 3 4

2017 6,3/7,4 63,4/61,3 21,8/29,1

2018 29/6,6 65,3/62,2 22,9/22,6

2019 51/7,6 67,6/63,4 24,0/ 23,5

2020 2,1/6,0 68,2/67,2 25,4124,0

2021 0,7/4,3 70,0/67,8 25,9/24,5

2022 1,9/6,7 72,7168,4 27,1125,2

2023 54177 74,4168,6 28,2 /25,8

Zrédio: BDLGUS

Ciagtos¢ korzystnych trendéw demograficznych na przestrzeni ostatnich 7 lat pozwala przypuszczac,
ze utrzymaija sie one w nastepnych latach. To oznacza sukcesywnie zwiekszajgca sie liczbe mieszkancow, w
tym wyraznie zwiekszajgca sie liczbe osdb w wieku produkcyjnym, a wiec wzrost wartosci inwestycyjnej gminy
i zwiekszajacy sie jej budzetu.

Struktura wieku ludnosci ogétu ludnosci gminy Strzyzewice sie w latach 2017-2023 przedstawiata sie
nastepujgco:

1) udziat ludnosci w wieku:

a) produkcyjnym - Srednio ok. 59,2%,

b) przedprodukcyjnym - Srednio ok. 20,4%,
c) poprodukcyjnym - Srednio ok. 20,4%

Korzystnym zjawiskiem byt sukcesywnie malejagcy i cho¢ stosunkowo wysoki udziat oséb w wieku
poprodukcyjnym z 38,9% (rok 2017) do 33,4% (rok 2023). Udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym na
przestrzeni analizowanych lat otrzymywat si¢ na tym samym poziomie (61,1% - 57,34%). Powyzsze pozwolito
odnotowac spadek 0 5% w stosunku do roku 2023, kiedy to byt on najnizszy. Natomiast zauwazalny jest wzrost
0s0b w wieku przedprodukcyjnym, gdzie odnotowa¢ mozna na przestrzeni analizowanych lat wzrost 0 6,3%.
Swiadczy to o tym, ze w gminie Strzyzewice, tak jak i w skali catego kraju, zauwazalny jest proces starzenia
sie spoteczenstwa, jednak nie jest on tak mocno nasilajgcy sie i Swiadczgcy o wysokim obcigzeniu grupy
produkcyjne;j.

Wskaznik prezentujgcy liczbe mieszkan na 1 000 mieszkancow na terenie gminy Strzyzewice od roku
2017 charakteryzuje sie tendencjg wzrostowg rowniez w stosunku do powiatu. Nie jest on jednak jeszcze zbyt
wysoKi i nie przeklada sie na wysoki poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci. Zwigksza sie
sukcesywnie przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania, co moze $wiadczy¢, iz na przestrzeni
analizowanych lat statystyczne wskazniki okre$lajgce standardy mieszkaniowe w gminie uleglty znaczacej

poprawie, ale zmniejsza sie wskaznik przecietnej liczby oséb na 1 mieszkanie.
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Tabela Nr 9. Rozwdj mieszkalnictwa na terenie gminy Strzyzewice w latach 2017-2023

rok mieszkania na 1000 ludnosci Przecietna liczba os6b na Przecietna powierzchnia

[gmina/powiat ] 1 mieszkanie uzytkowa mieszkania na
[gmina/powiat] 1 osobe
[gmina/powiat ]
1 2 3 4

2017 322,6/329,5 3,10/ 3,03 28,6/32,4

2018 325,8/332,2 3,07/3,01 29,0/ 32,9

2019 328,1/335,1 3,05/2,98 29,4/33,4

2020 326,3/330,6 3,06/3,02 30,5/34,3

2021 330,3/333,7 3,03/3,00 31,0/34,8

2022 336,2/338,9 2,97/2,95 31,8/354

2023 339,0/ 342,2 2,95/ 2,92 32,3/35,9

Zrédfo: BDL GUS

Dynamike i stopien zagospodarowania przestrzennego gminy okresla takze rozwdj infrastruktury
technicznej. Gmina Strzyzewice posiada zorganizowane systemy wodociggowe, ktére zapewniajg dostawe
wody do jednostek osadniczych zlokalizowanych na calym jej obszarze. Gmina posiada zbiorczg sie¢
wodociggowa. Zbiorowym zaopatrzeniem w wode do roku 2022 objetych byto 87,9% budynkow oraz 13,3 %

budynkow podigczonych do sieci kanalizacii.

Tabela Nr 10. Rozwdj sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie gminy Strzyzewice w latach 2017-2023

rok diugos¢ czynnej sieci dlugos¢ czynnej sieci dlugos¢ sieci kanalizacyjnej w

wodociagowej [km] kanalizacyjnej [km] relacji do sie(E(i)/ov]vodociqgowej
1 2 3 4

2017 161,1 19,2 11,92

2018 175,5 30,1 17,15

2019 179,0 30,3 16,93

2020 179,4 30,3 16,89

2021 180,2 30,6 16,98

2022 bd 31,1 17,06

2023 bd 31,1 16,99

Zrodfo: BDL GUS

Pozadana spéjnosc, funkcjonalnos¢ i harmonia struktury przestrzennej gminy byta dotychczas celem
zatozonym w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice”,
uwzglednionym w planach miejscowych. Rolg dokumentéw planistycznych, poprzez ustalone w nich zasady,
jest i wcigz pozostanie dyscyplinowanie w zagospodarowaniu terenéw. W planie wyznacza sie miedzy innymi
obszary o wyjgtkowych walorach kulturowych i ekspozycyjnych oraz najcenniejsze krajobrazowo obszary
stanowigce kompleksy rolno-lesne i wprowadza sie istotne ograniczenia, a nawet zakazy zabudowy dla
utrzymania i utrwalenia tych wartosci. Osiggniecie stanu poprawy i uporzgdkowania przestrzeni jest ogromnie
wazne i nalezy do zadan trudnych, polegajgcych na przeciwdziataniu tendencji do dalszego rozpraszania
zabudowy, a mozna to osiagnac¢ jedynie poprzez prowadzenie odpowiedniej polityki przestrzennej w postaci

uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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3.1. Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako dokument o charakterze
strategicznym, pozwalat samorzadom na przyjecie okreslonej wizji i celow rozwoju przestrzennego gminy.
Ocena skutkéw realizacji zatozonej polityki analizuje trafno$¢ przyjetych w nim zatozen, a ocena aktualnosci
znajduje przetozenie na dotychczasowy stopieh realizacji studium wyrazony poprzez przeprowadzenie
procedur uchwalania planéw miejscowych stanowigcych podstawowy instrument jego realizacji. Studium tym
samym jako dokument kierunkowy zawierat zbior ogélnych wytycznych dla wszystkich dziatan zwigzanych
z zagospodarowywaniem przestrzeni, m.in. dla opracowania: planéw miejscowych, programéw
inwestycyjnych i operacyjnych, innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenig, stanowigcych
instrumenty realizacji przyjetej polityki przestrzenne;.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego (art. 9. ust. 5 ustawy). Jest to akt planowania ogélnego
o charakterze wewnetrznym (akt kierownictwa wewnetrznego) i strategicznym, w ktérym samorzad
dotychczas przyjmowat okreslong wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy czyli wyznaczat polityke
przestrzenng prowadzong przez jednostke terytorialng, zgodng z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Ramowy zakres problematyki studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy okreslat dotychczas art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast wymogi
techniczne dotyczgce materiatéw planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen,
nazewnictwa i standardoéw, sposobu dokumentowania prac planistycznych reguluje Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).

Przy okreslaniu zasad ksztattowania przestrzeni uwzgledniano zapisy zawarte w strategii rozwoju i
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponowata takim opracowaniem.

Od czasu uchwalenia gtéwnego dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzyzewice przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
przepisy odrebne ulegty nowelizacji. Ostatnia nowelizacja tejze ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) uchylita przepisy w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie polityki przestrzennej gminy, bedg
przedmiotem Strategii rozwoju lokalnego lub ponadlokalnego, natomiast zasady realizacji polityki
przestrzennej bedg ustalane w planie ogdlnym gminy. Obowigzujgce studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, jak juz powyzej wspomniano, zachowajg moc do dnia wejscia w zycie w
danej gminie planu ogdlnego, lecz nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. i stosowac¢ sie do nich bedzie
dotychczasowe przepisy. Okres ten ma pozwoli¢ gminom na opracowanie i uchwalenie planéw ogdélnych.

Poziom zgodnosci dokumentu z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed jej nowelizacjg, byt waznym kryterium przy ocenie
aktualnosci studium.

W zmieniajgcej sie sytuacji spotecznej i gospodarczej gminy Strzyzewice potrzeba aktualizacji tresci
zawartych w obowigzujgcym studium byta niewatpliwa i tym samym w roku 2022 sporzgdzono nowy dokument
studium, w ktéorym obowigzkowa jego tres¢ ulegta znaczacym zmianom, ktére wzmacniaty role tego

dokumentu w procesie planowania przestrzennego. Skfada sie ono z dwdch zasadniczych czesci: pierwsza
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obejmuje uwarunkowania rozwoju, w drugiej natomiast zawarto cele rozwoju i kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Mozna w nim odnotowac istotne zagadnienia decydujgce przede wszystkim o formie struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ktérymi sg potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy ujete w analizach i bilansach
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a ktére umozliwiajg doktadniejsze okres$lenie wizji i celéw rozwoju
przestrzennego uwzgledniajgcych realne potrzeby i mozliwosci gminy, co uznawane jest za kluczowe
zagadnienie w kontek$cie przysziego planu ogdlnego. Z pewnoscig studium to pozwolito uzupetnié

i usystematyzowac tres¢ dokumentu, zaréwno w czesci uwarunkowan, jak i kierunkéw.
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Ryc. 4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie SIP Gminy Strzyzewice

Z uwagi na przepisy przejsciowe, ktére do czasu opracowania przez gmine planu ogdlnego, jednak
nie pozniej niz do 31 grudnia 2025 roku utrzymujg w obiegu prawnym studia jako obowigzujgce i wigzgce przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych lub ich zmian, przeanalizowano aktualno$¢ studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na dwoch ptaszczyznach:
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@® formalnoprawnej w celu ustalenia jego zgodno$ci z wymaganiami obowigzujgcych ustaw, w tym
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 9 i 10 ustawy), rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepiséw odrebnych,

e merytorycznej — zapis tekstowy i graficzny studium w odniesieniu do aktualnych uwarunkowan
ponadlokalnych i miejscowych, przyjetej wizji rozwoju gminy, ztozonych wnioskow o zmiane studium,
mozliwosci pozyskiwania i udostepniania technicznego terenéw pod realizacje nowych zamierzen
inwestycyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice nalezy
uznac zatem za zgodne:

ez przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz jej aktami wykonawczymi,

ez przepisami odrebnymi,

e z dokumentami wyzszego rzedu,

e ze strategig rozwoju gminy.

Uwzgledniajgc powyzsze, dokument studium pozostaje do czasu sporzadzenia planu ogdélnego
obowigzujgcym, nie diuzej jednak niz do 31 grudnia 2025 r. i do tego czasu sg wigzgce dla organu gminy przy
sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Stosownie do uchylonego juz nowelizacjg art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym studium nie stanowito aktu prawa miejscowego i nie stanowito podstawy
prawnej do wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy nie byto i przez okres jeszcze swego obowigzywania nie bedzie
aktem ustanawiajgcym przepisy gminne. Studium nie ma wiec mocy aktu powszechnie obowigzujgcego. Jego
rola sprowadzata sie do okreslenia - jako aktu planistycznego - jedynie polityki przestrzennej gminy i wigzata
wewnetrznie organy gminy w ich planach przy sporzadzaniu projektéw planéw miejscowych. Jako akt
kierownictwa wewnetrznego (w stosunkach rada - podporzadkowane jej jednostki organizacyjne) okreslato
wiec tylko kierunki i sposoby dziatania organéw i jednostek pozostajgcych w systemie organizacyjnym aparatu
gminy przy sporzadzaniu projektu przysztego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna gminy realizowana byta na przestrzeni analizowanych lat w oparciu o plany
miejscowe (zmiany), mozna tym samym stwierdzi¢, Ze ustalenia obowigzujgcego jeszcze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice spetnia oczekiwania
zaréwno mieszkancéw gminy, jak i potencjalnych inwestoréw.

Uchwalenie planu ogdlnego do wyznaczonej przez ustawodawce daty tj. do 1 stycznia 2026 r.
ma kluczowe zatem znaczenie dla ksztattowania polityki przestrzennej gminy Strzyzewice Bedzie on
podstawa uchwalania planéw miejscowych. Zgodnie bowiem z art. 20 ust. 1 ustawy nowelizujgcej rada
gminy bedzie mogta uchwali¢ plan miejscowy tylko po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
planu ogdélnego. Brak obowigzujacego planu ogélnego ograniczy uchwalanie nowych planéw
miejscowych. Uchwalony plan ogélny zastgpi ustalenia studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w wielu przepisach odrebnych.

Gmina opracowujgc plan ogoélny bedzie musiata uwzgledni¢ standardy nowych przepiséw
wykonawczych z uwzglednieniem stref planistycznych, w tym m.in. ich profilu funkcjonalnego oraz wartosci
wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie, a takze sposobu obliczania zapotrzebowania na nowg

zabudowe mieszkaniowg oracz chtonnosci terendw niezabudowanych.
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3.2. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W celu wiasciwego ksztattowania struktury przestrzennej gminy najlepszym srodkiem realizacji
zamierzen inwestycyjnych jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Istotg tego dokumentu jest
gwarancja wtasciwego ksztattowania polityki przestrzennej gminy, poprzez rodzaj i jakos¢ przyjetych ustalen
planistycznych.

Plan miejscowy bedac zbiorem przepiséw powszechnie obowigzujgcych na danym terenie umozliwia
bezposrednio podejmowanie decyzji inwestycyjnych, wykorzystujgc wypisy i wyrysy w odréznieniu od studium,
ktére jest zapisem polityki przestrzennej gminy. Na etapie sporzgdzania miejscowego planu wystepuje sie o
zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele inwestycyjne.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc szereg aspektéow formalnych
i merytorycznych, ustalajg przeznaczenie terenu oraz okreslajg sposoéb ich zagospodarowania i zabudowy.

Do chwili obecnej gmina Strzyzewice realizuje polityke przestrzenng wytgcznie na podstawie
obowigzujgcych planéw miejscowych lub ich zmian, obejmujgcych 100% terenéw gminy w jej granicach
administracyjnych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc szereg aspektéow formalnych
i merytorycznych, ustalajg przeznaczenie terenéw oraz okres$lajg sposob ich zagospodarowania i zabudowy.

W Swietle art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gmina Strzyzewice posiada jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz 7
zmian planéw. Jest to bardzo wysoki wskaznik, ktéry wskazuje na aktywna, ale jednoczesnie i Swiadoma
polityke przestrzenng gminy. Ogélna powierzchnia terenéw objetych tymi planami wynosi ok. 10.882.0 ha. Sg
to zaréwno wielkie obszary, jak i zmiany punktowe, obejmujgce pojedyncze dziatki, bgdz niewielkie obszary,
dotyczace terendw szeroko pojetej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Ustalenia planéw
zwigzanych z lokalizacjg zabudowy podlegajg sukcesywnej realizacji.

W zwigzku z tym, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w wigzacy sposob ustala
przeznaczenie terenu, okresla zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu i tym
samym stanowi bezposrednig podstawe do wydania pozwolenia na budowe, bardzo wazny jest zakres
przedmiotowy ustalen okreslony w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w odniesieniu do zapiséw planu miejscowego. Ma to ogromne znaczenie w Swietle
powszechnie znanych problemdw z interpretacjg ustalen planéw miejscowych na etapie uzyskania pozwolenia
na budowe.

Gtéwne zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice
obejmujgce calg gmine przyjete uchwatg XIll/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 r., jak
juz wczesniej wspomniano zostaty sporzgdzony w oparciu o nieobowigzujgca juz ustawe z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra utracita moc z dniem 12 lipca 2003 r. i cho¢ plan ten nie
wyczerpuje w petni wymagan dotyczgcych zakresu, materiatéw planistycznych, skali opracowania, oznaczen,
nazewnictwa, standardéw okreslonych w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz nowych regulacji prawnych, to z mocy przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. zachowuje moc obowigzujgca.

Obowigzujgce przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w stosunku do

ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym rozszerzyty zakres ustalen merytorycznych plandéw, ;.
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wprowadzono m.in. zasady regulowania scalen i podziatéw gruntdéw, potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony dobr kultury wspdtczesnej, obowigzek okreslania terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych oraz terenéw zamknietych, jednoczesnie pomijajgc inne elementy, ktére
uwzgledniata uchylana ustawa: obszary zorganizowanej dziatalnosci, obszary zdegradowane, tereny na
ktérych przewiduje sie stosowanie systemoéw indywidualnych lub grupowych oczyszczenia sciekow bgdz
zbiornikow bezodptywowych. Nalezy zauwazy¢, ze nie ma jednoznacznego prawnego obowigzku zmiany
planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu na ich niedostosowanie do aktualnie obowigzujgcych
przepisbw prawa, przewiduje sie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dostosowujgce je do aktualnych wymogéw prawa w miare wptywania wnioskéw od wiascicieli
gruntéw oraz w miare mozliwosci budzetowych.

Obowigzujgce natomiast pozostate plany oraz zmiany planu zostalty sporzgdzone juz w trybie
przepisow ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ich ustalenia
odpowiadajg wymogom tejze ustawy w wersji obowigzujgcej w chwili ich uchwalania, a takze sg zgodne z
woéwczas obowigzujacg powszechnie interpretacjg przepiséw. Nalezy podkresli¢, iz zmiany wersji przepisow
art. 15 nie wywotujg koniecznosci wprowadzania zmian do obowigzujgcych planéw miejscowych. Nie mniej

nalezy wskazac, ze im starsze plany tym bardziej odbiegajg od obecnych zapiséw art. 15.
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Ryc. 5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice

Zrédfo: SIP Gminy Strzyzewice
Zatem pod wzgledem funkcjonalnym obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzyzewice generalnie zachowuja aktualnosé¢ w podstawowych elementach.

Jednakze ze wzgledu na duzg zmienno$¢ przepisdw ustawy zaleca si¢ dokonanie niezbednych
uzupetnien i aktualizacji.
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3.2.1. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w kontekscie
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzyzewice
Obecne przepisy obowigzujgce w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego nakfadajg

obowigzek nienaruszania ustalen studium, a zawarte w nim zapisy byty i do 31 grudnia 2025 roku pozostajg

wigzgce przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Po tej dacie uchwalenie
planu ogdlnego ma kluczowe znaczenie dla ksztattowania polityki przestrzennej gminy. Z dniem 1 stycznia

2026 roku straci moc obowigzujgce do tego dnia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Strzyzewice, ktdre w efekcie finalnym zostang zastgpione przez plan ogdlny, a ktéry to

stanie sie podstawg uchwalania planéw miejscowych. W ww. dacie bedg nadal obowigzywaty uchwalone na
terenie gminy dotychczas plany miejscowe, jednakze brak obowigzujgcego planu ogdlnego ograniczy
uchwalanie nowych planéw miejscowych. Zgodnie bowiem z art. 20 ust. 1 ustawy nowelizujgcej rada gminy
bedzie mogta uchwali¢ plan miejscowy tylko po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego.
Podsumowujac powyzsza analize, sytuacje planistyczng w gminie Strzyzewice w zakresie
obowiagzujacych planéw miejscowych (zmian), nalezy oceni¢ pozytywnie. Gmina prowadzi swiadomg
polityke przestrzenna i wytacznie przy wykorzystaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Pokrycie calego obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego jako prawnego narzedzia wdrazania polityki przestrzennej ksztaltuje trwale reguly
gospodarowania przestrzeniag. Wynikiem tego jest ograniczenie rozpraszania zabudowy i intensywne
wykorzystanie przestrzeni, ograniczajgc maksymalnie m.in. ryzyko niewlasciwego prowadzenia
inwestycji na terenach poszczegoélnych uwarunkowaniach czy ryzyko lokalizacji ucigzliwych

inwestycji bez dogtebnych konsultacji z mieszkancami gminy.
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4. ANALIZA WNIOSKOW

4.1. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia (zmiany) miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego i planu ogoélnego.

Analiza wnioskéw o zmiane lub sporzadzenie podstawowych dokumentéw planistycznych (tj.
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) jest jedng z podstaw oceny aktualnosci miejscowych planéw oraz planu
0golnego, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Whnioski w tej
sprawie dostarczajg wiedzy na temat potrzeb rozwoju gminy w optyce indywidualnych inwestoréow. Pozwala
to na weryfikacje lub doprecyzowanie polityki przestrzennej gminy, z zasady ukierunkowanej na zaspokojenie
potrzeb catej zbiorowosci mieszkancéw i przedsiebiorcow.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego lub oséb trzecich. W $wietle powyzszego kazdy ma prawo ztozy¢
wniosek do planu zagospodarowania przestrzennego.

Ztozone wnioski rozpatrywane sg podczas procedury sporzadzania planu ogodlnego (dotychczas
studium) lub planu miejscowego badz zmian tych dokumentéw. Dotyczy to zaréwno wnioskéw od oso6b
fizycznych jak i wnioskow instytuciji, kiére wptynely w zwigzku z zawiadomieniem o przystgpieniu do
sporzgdzania lub zmiany dokumentu planistycznego.

Kryteriami branymi pod uwage przy rekomendacjach uzasadniajgcych przystgpienie do planu lub jego

zmiany sg przede wszystkim

. dotychczas zgodnos¢ funkciji z zasadami polityki przestrzennej gminy Strzyzewice,

° zasadami ochrony $rodowiska wraz z walorami przyrodniczymi, kulturowymi i krajobrazowymi,
° powigzania potrzebami ogétu spoteczehstwa czyli z interesem publicznym,

° aspekt ekonomiczny zwigzany przede wszystkim z kosztami budowy infrastruktury technicznej,
° stanem prawnym dotyczacym zasad sporzgdzania aktéw planowania przestrzennego.

Od uchwalenia nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Strzyzewice
przyjetej w Il kwartale 2022 roku nie odnotowano wptywu do Urzedu Gminy Strzyzewice zadnego wniosku
dotyczacego tego studium. Przyjg¢ nalezy zatem, iz wnioski ztozone od ostatnio sporzadzanego dokumentu
zostaly skonsumowane w trakcie toczacej sie procedury i nie odnotowano wptywu nowych wnioskow
bezposrednio ,adresowanych” do studium.

Do planu ogdinego wptyneto natomiast 59 wnioskow, z ktérych 56 dotyczy zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i 1 zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (1j. strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowej
jednorodzinng), 1 zabudowy ustugowe;j (tj. strefy ustugowej) i 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej (1j. strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowej jednorodzinng lub strefy wielofunkcyjnej
zabudowy zagrodowej).

W planie ogdlnym okresla sie obligatoryjnie strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne, a
takze w zalezno$ci od potrzeb obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy srédmiejskiej. Bedzie on

stanowit baze wyjsciowg do opracowania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Tym samym wszystkie wnioski do planu ogélinego beda rozpatrywane w procedurze jego sporzadzania,

a ich uwzglednienie bedzie determinowane bilansem terenéw wyrazonym poprzez zapotrzebowanie na nowg

zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendéw niezabudowanych wyrazong w liczbie mieszkancow.

Tabela 11. Liczba wnioskéw dotyczgcych planu ogélnego ztozonych do poszczegdinych obrebow

Lp. Obreb Liczba ztozonych wnioskéw
do planu ogélnego
1 2
1. Borkowizna -
2. Bystrzyca Nowa -
3. Bystrzyca Stara -
4. Debina -
5. Debszczyzna 1
6. Franciszkéw -
7. Izyce 3
Kajetanéwka -
Kietczewice Dolne -
10. Kietczewice Gorne 2
11. Kietczewice Maryjskie -
12. Kietczewice Kolonia Dolne 5
13. Osmoslice Drugie 4
14. Osmolice Pierwsze 7
15. Pawiow 2
16. Pawtowek 2
17. Piotrowice 10
18. Polanowka 4
19. Strzyzewice
20. Zabia Wola 14
RAZEM 59
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Wykres Nr 1. Rozktad przestrzenny ztozonych wnioskéw do planu ogdlnego
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Whioskéw ztoZzonych do Waéjta Gminy Strzyzewice o sporzgdzenie lub zmiane miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego wptyneto w ilosci 599 obejmujgcych ok. 843 dziafki.

Tabela Nr 12. Liczba wnioskéw ztozonych do poszczegodlnych obrebéw

‘ Lp. ‘ Obreb llos¢ ztozonych wnioskéw
1 2 3

1. Borkowizna 18
2. Bystrzyca Nowa 20
3. Bystrzyca Stara 10
4. Debina 7
5. Debszczyzna 7
6. Franciszkéw 9
7. Izyce 7

Kajetanéwka

Kietczewice Dolne
10. Kietczewice Gorne 17
11. Kietczewice Maryjskie 13
12. Kietczewice Kolonia Dolne 19
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1 2 3
13 Osmoslice Drugie 63
14. Osmolice Pierwsze 63
15. Pawiow 20
16. Pawtéwek 13
17. Piotrowice 83
18. Polanowka 61
19. Strzyzewice 25
20. Zabia Wola 131
RAZEM 599

Wykres Nr 2. Rozkfad przestrzenny ztozonych wnioskéw do planu
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Tabela Nr 13. Liczba wnioskéw z podziatem na lata
Lp. Rok Liczba ztozonych wnioskéw
do planéw miejscowych
1 2 3
1. 2020 54

M ilos¢ wnioskéw do mpzp
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1 2 3
2. 2021 132
3. 2022 268
4. 2023 145
Razem 599

Na terenie gminy Strzyzewice planowanie jest procesem cigglym, a gmina sukcesywnie podejmuje dziatania
zmierzajgce do aktualizacji obowigzujgcych planéw miejscowych. Obecnie w opracowaniu jest 1 plan
miejscowy odnoszacy sie m.in. do ww. wnioskéw, co moze $wiadczy¢ o systematycznej analizie ztozonych
whnioskow, skutkujgcej sukcesywnym formutowaniem uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania tych planow.

Najwiekszg presje urbanistyczng wyrazong poprzez ztozone wnioski odnotowa¢ mozna w Zabiej Woli,
bo to az 22% i w Piotrowicach, bo az 14% wszystkich wnioskéw. Zwiekszona potrzebe zmiany przeznaczenia
terenéw odnotowaé mozna rowniez w obrebie Polanéwka i Osmolice Drugie i Osmolice Pierwsze.. Z wyjgtkiem
Piotrowic, pozostate wymienione obreby zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie miasta Lublina i
podlegajg procesowi suburbanizacji szybciej i intensywniej niz pozostate obreby nalezgce do tej gminy, o
czym $wiadczg zaréwno zmiany demograficzne (migracje ludnosci), jak réwniez zmiany w strukturze
uzytkowania gruntéw, a takze liczba przeprowadzonych transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci.
Powyzsze znajduje réwniez odzwierciedlenie w analizie pozwolen na budowe.

llo$¢ ztozonych wnioskow, a takze ich tres¢ wskazuje na potrzebe wprowadzenia zmian do planéw

miejscowych i zweryfikowanie dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Tabela Nr 14. Liczba wnioskéw ztozonych w zakresie funkcji terenéw

‘ Lp. | Funkcja terenu llo$é wnioskow
1 2 3
1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 438
2. Dziatka budowlana 29
3. Zabudowa zagrodowa 75
4, Tereny produkcji rolnictwa 2
5. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2
6. Zabudowa rekreacyjna 5
7. Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 12
8.. Zabudowa ustugowa 10
9. Odnawialne zrédta energii 4
10. Kopalnie 2
11. Zabudowa produkcyjna 7
12. Korekta zapisow ustalen planu 8
13. Likwidacja stref na rysunkach planu takich m.in. 5
od linii SN lub likwidacja drogi Iub
wprowadzenie drogi, likwidacja sktadowiska
odpadéw
Razem 599

Zdecydowana wigkszo$¢ analizowanych wnioskow do plandéw miejscowych dotyczy mozliwo$ci

realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ok. 73% wszystkich wnioskéw), a druga najwieksza grupa
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sposrod ztozonych wnioskéw dotyczgcy mozliwosci pozyskania w planie zabudowy zagrodowej (ok. 12,5%). i
szeroko rozumianych dziatek budowlanych (ok.5%). Zauwazalna jest réwniez potrzeba zwiekszenia terenéw
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (ok. 2%). Znaczgco mniejszymi grupami wnioskéw, sg wnioski
dotyczace takich funkgciji jak: tereny produkcyjne, odnawialne zrodta energii, kopalnie, oraz korekta zapisow
ustalen planu. Odnotowac¢ réwniez mozna wnioski dotyczace zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

zabudowy rekreacyjnej, zabudowy ustugowej, ktére stanowig nieznaczny udziat %
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Wykres Nr 3. Liczba i przedmiot ztozonych wnioskéw przedstawiona na ponizszym wykresie
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Analiza ztozonych wnioskéw wykazata, iz lokalizacja ww. funkcji terenéw bedzie obejmowata przede
wszystkim grunty dotychczas przeznaczone pod tereny rolnicze tj. uprawy polowe, taki i pastwisk objete
zakazem zabudowy.

Zgodnie z obowigzujgcymi uregulowaniami prawnymi zagospodarowanie przestrzenne w gminie
okreslone jest w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, natomiast
plany miejscowe sg narzedziem realizacji tej polityki przestrzenne;j.

Analiza 599 wnioskow zlokalizowanych na terenie gminy pozwala w sposob jednoznaczny dokonac
oceny ich stopnia zgodnosci przewidywanych w planach rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice. 483 wnioski (obejmujgce 794 dziatek) jest
mozliwych do uwzglednienia w sporzadzanych w przysztosci planach miejscowych, przy czym 14 wnioskow

tylko czesciowo. Pozostate 116 wnioskéw obejmujgcych 149 dziatek nie kwalifikuje sie do uwzglednienia z
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uwagi na niezgodno$¢ z ustaleniami studium gminy Strzyzewice. Na podstawie art. 67 ust. 3 ustawy pkt 2 lit.
a ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wytgczony zostat obowigzek stwierdzenia przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, co pozwala na uwzglednienie 4 wnioskow bez wzgledu na
ustalone w tym dokumencie kierunki rozwoju.

Brak mozliwosci uwzglednienia pozostatych wnioskow wynika z kolizji z istniejgcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi i rozpraszaniem zabudowy. Uwzglednienie ich w przysztosci, a przynajmniej ich czesci jako
terenéw budowlanych, w powigzaniu z uksztattowang strukturg funkcjonalno-przestrzenng uzaleznione jest od
okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa i nastgpi dopiero po sporzgdzeniu Planu
ogolnego gminy (POG), w wyniku wyznaczenia stref z zabudowg mieszkaniowg, po uprzednim oszacowaniu

chtonnosci terenéw niezabudowanych oraz okresleniu standardéw urbanistycznych.

5. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO | O POZWOLENIU
NA BUDOWE

5.1. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach
zabudowy

Gmina StrzyZzewice posiada petne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
wraz ze zmianami, bo az w 100%, zatem na terenie gminy nie nastgpito lokalizowanie inwestycji w drodze
decyzji o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w analizowanym okresie
tj. w latach 2017- 2024.

5.2. Decyzje o pozwoleniu na budowe

Wysokie rynkowe ceny dziatek budowlanych w stosunku do gruntéw rolnych, przy jednoczesnym
braku konsekwencji podatkowych posiadania takich terenéw sprawiaja, ze istnieje ogromna presja ze strony
wiascicieli gruntow na zmiane przeznaczenia nowych obszaroéw na cele zabudowy mieszkaniowej. Wtasciciele
gruntéw argumentujg swoje zadanie zmiany przeznaczenia gruntéw z rolnych na budowlane miedzy innymi
wysokim ruchem budowlanym i zapotrzebowaniem na nowe tereny inwestycyjne. Stad tez celem
zweryfikowania tej tezy przeprowadzono analize pozwolen na budowe wydanych w latach 2017 — 2024.

Wynikiem tej analizy jest informacja o rzeczywistej skali ruchu budowlanego na terenie gminy oraz
o charakterze zachodzacych tam zmian. Dodatkowg wartoscig tej analizy jest oszacowanie skali faktycznego
,Zuzycia” terendw na cele budowlane, a wiec zmiany klasyfikacji terenéw z rolnych na zurbanizowane.
Wskazac jednak nalezy, ze nie wszystkie sposréd wydanych pozwolen na budowe przyczyniajg sie do zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest zatem najlepszg metodg na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego i ruchu budowlanego w gminie. W latach 2017- 2024 wydano 217 pozwolen

na budowe/przyjeto zgtoszen robot budowanych, co stanowi $rednio ok. 27 pozwoleh rok na przestrzeni
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analizowanych lat i $wiadczy o przecietnym ruchu budowlanym. W 2017 r. wedtug danych z Gtéwnego Urzedu

Budowlanego w gminie Strzyzewice wydano 16 pozwolenia na budowe. W roku 2018 wyraznie odnotowano

wzrost wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w stosunku do analizowanych lat, bo 36. W pozostatych

analizowanych latach liczba wydanych pozwolen wahata sie pomiedzy 23 a 35 przy czy rok 2024 obejmuje

tylko okres do miesigca wrzesnia, zatem nie jest petnowymiarowy.

Wykres Nr 4. Liczba wydanych pozwoleh na budowe na przestrzeni lat 2017-2024
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUNB

Tabela Nr 15. Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe/zgtoszen robé6t budowlanych w

latach 2017-2024

Lp. Rok llo$¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe/zgtoszen robét budowlanych

1 2 3

1. 2017 16

2. 2018 36

3. 2019 33

4. 2020 34

5. 2021 35
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1 2 3
2022 23
2023 24
8. 2024 16
b3 217

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUNB

Celem wyjasnienia podnie$s¢ nalezy, ze ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, ze w przypadku obowigzywania na danym terenie planu
zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budowe uzyskuje sie bezposrednio z planu. Przyjeto, ze
wszystkie wydane pozwolenia na budowe sg zgodne z obowigzujgcymi na terenie gminy Strzyzewice

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennedo.

Tabela Nr 16. Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe/zgtoszen robot budowlanych w latach
2017-2024 wg miejscowosci

Lp. Obreb Liczba decyzji wydanych o
pozwoleniu na budowe/
zgtoszeniu robot
budowlanych
1 2

1. Borkowizna 8

2. Bystrzyca Nowa 16

3. Bystrzyca Stara 8

4. Debina 2

5. Debszczyzna 5

6. Franciszkéw 8

7. Izyce 2
Kajetanéwka 1

9. Kietczewice Dolne 5

10. Kietczewice Gorne 6

11. Kietczewice Maryjskie 2

12. Kietczewice Kolonia Dolne 7

13 Osmoslice Drugie 12

14. Osmolice Pierwsze 35

15. Pawiow 2

16. Pawtowek 8

17. Piotrowice 21

18. Polanéwka 14

19. Strzyzewice 16

20. Zabia Wola 39

RAZEM 217

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUNB
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Wykres Nr 5. Liczba wydanych pozwolen na budowe na przestrzeni lat 2017-2024 z podziatem na obreby
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Sposréd analizowanych ww. okresie decyzji, ktérych tgcznie wydano 217 to 115 z nich dotyczyto
inwestycji zwigzanych z realizacjg budynkdéw mieszkalnych, w tym budynkéw nowych oraz rozbudowy
i nadbudowy juz istniejgcych. Stanowi to ok. 58% wszystkich decyzji o pozwoleniu na budowe. Na realizacje
budynkéw gospodarczych wydano na przestrzeni tych lat 20 decyzje, co stanowi ok. 9%, natomiast
zwigzanych z zabudowg ustugowg 4, czyli ok. 2%. Pozostate decyzje o pozwoleniu na budowe/ zgtoszeniu
dotyczyty realizacji innych proceséw inwestycyjnych wymagajacych pozwolenia na budowe/ zgtoszenia m.in.:
budowe urzgdzen elektroenergetycznych w tym elektrowni stonecznych, sieci elektroenergetycznych, budowy
instalacji gazowych, siloséw do magazynowania zboza, rozbiérek istniejgcych obiektéw budowlanych,

Tak wiec pod wzgledem rodzaju inwestycji najwieksze zainteresowanie wsrdd inwestorow znajduje
budownictwo mieszkaniowe. Inwestycje te majg stuzyé poprawie standardéw zamieszkiwania, co w rezultacie
wyrazac sie moze zwiekszeniem wskaznika liczby m?2 powierzchni mieszkania przypadajgcej na 1 mieszkanca.

Pozwolenia na budowe dla budownictwa mieszkaniowego generalnie stanowig znaczgcg generalnie
grupe pozwolen. Ich znaczenie dla zmian w zagospodarowaniu gminy jest duze, poniewaz tworzg jednorodne
co do charakteru i formy zabudowy tereny. Wskaza¢ réwniez nalezy, ze racjonalne wykorzystywanie
przestrzeni pod zabudowe mieszkaniowg de facto sprowadza sie do jej intensyfikowania co pod kazdym

wzgledem daje wymierne korzysci materialne dla mieszkancow i gminy. Chociazby samo utrzymanie sieci
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wodociggowej, kanalizacyjnej lub drég publicznych wplywa na obnizenie rachunku ekonomicznego ze strony
gminy przy réwnoczesnym daniu podstaw do odbudowy czesto w ostatnich czasach zatracanej wiezi
wspolnoty ludzi.

Z analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe wynika, iz najatrakcyjniejsze tereny dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to Zabia Wola i Osmolice Drugie. Gmina Strzyzewice jest gming
wiejskg. Dane te mogg wskazywac, ze gmina zmienia charakter z gminy wiejskiej w kierunku urbanizacji wsi i

rozwoju form zabudowy zwigzanej z budownictwem mieszkalnym.
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Ryc. 9. Rozmieszczenie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w gminie Strzyzewice

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUNB
Obrebami o najwiekszej powierzchni na terenie gminy sg Osmolice Drugie. Najwigksza jednak

koncentracja inwestycji w analizowanych latach dotyczyta miejscowosci takich jak juz wspomniano Zabia Wola
i Osmolice Pierwsze potozone przy granicy z miastem Lublin i zblizone do siebie powierzchnia, gdzie ruch

inwestycyjny jest najbardziej prezny oraz obrebu Piotrowice, ktére na tle pozostaty czesci charakteryzuje
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wieksze zainteresowanie inwestycyjne. Odzwierciedlenia powyzszego mozna tez upatrywaé w liczbie
mieszkancow, ktora to akurat w miejscowosciach Piotrowice i Zabia Wola jest najwigksza w skali gminy.
Dlatego uzna¢ nalezy, ze ruch budowlany moze by¢ tam wiekszy niz na pozostatych, podlegajgcych mniejszej
presji urbanistycznej obszarach.

Gmina posiada cechy krajobrazu wiejskiego. Jednak wyrdznia jg sposréd typowych gmin wiejskich
poétnocna czesé gminy, przybierajgca forme ,sypialni podmiejskiej’, zabudowywanej przede wszystkim
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na dziatkach powstatych w wyniku parcelacji typu miejskiego.
Pozostate tereny gminy zdominowane sg przez rolnictwo, jednak w wyniku zmian jakie zachodzg w
zagospodarowaniu przestrzeni, nastepuje wkraczanie funkcji nierolniczych na tereny rolne. Mamy do
czynienia ze zjawiskiem urbanizacji terendw wiejskich oraz paraurbanizacji, czyli przemieszania zabudowy
nierolniczej z rolnicza.

Analizujgc obszary charakteryzujace sie najwiekszg iloscig wydawanych decyzji, czynnikiem, ktory
decyduje o koncentracji nowego budownictwa w gminie Strzyzewice jest w szczegdlnosci odlegto$é od miasta
Lublina, dostepno$¢ komunikacyjna oraz wyposazenie terendw w media. Oczywiscie istnieje wiele innych
czynnikéw, ktére wptywajg na wybieranie takiego, a nie innego miejsca do lokalizacji inwestycji, jak m.in.: cena
gruntu, atrakcyjnos¢ krajobrazowa.

Rolg gminy jest realizowanie zadan wtasnych gminy w sposdb stwarzajgcy warunki dla rozwoju
spotecznego i gospodarczego z dbatoscig o jakos¢ zycia mieszkancéow, walory srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

W latach 2017 - 2024 gmina realizowata w zwigzku z dynamicznym rozwojem szereg inwestycji, przy

czym do najwazniejszych z nich zaliczy¢ mozna te zestawione w ponizszej tabeli.

Tabela Nr 17. Wazniejsze inwestycje gminy StrzyZzewice na podstawie wydanych pozwolen na budowe

Rok wydania Nazwa i rodzaj obiektu zgodnie z wnioskiem .
Lp. . . Lokalizacja
pozwolenia 0 pozwolenie na budowe
1 2 3 4
Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania na
1 2018 potrzeby dziennego domu seniora Piotrowice
Rozbudowa i przebudowa budynku remizy na Swietlice
2, 2020 wiejska Bystrzyca Stara
3 Budowa wewnetrznej m_stalaCJl gazowej w budynku Franciszkow
remizy OSP
2022 Wykonanie urzadzen wodnych otworu studziennego na ]
4. terenie ujecia wod podziemnych Zabia Wola
5. Rozbudowa i przebudowa budynku remizy OSP Kielczewice Goéme
Budowa sieci elektroenergetycznej nN (linii oSwietlenia
6. 2023 drogowego wydzielonego w m. Bystrzyca Nowa) Bystrzyca Nowa
7 Budowa sieci elektroenergetycznej Izyce

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUNB
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6. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU DOKUMENTOW
PLANISTYCZNYCH

Sytuacja planistyczna gminy Strzyzewice na tle innych jednostek samorzadu terytorialnego wypada
bardzo korzystnie. Wszystkie tereny inwestycyjne na obszarze gminy sg objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwatg Nr XLII/229/22 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 28 czerwca 2022 r. przyjeto w formie nowy
dokument studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowani przestrzennego gminy Strzyzewice. W ocenie
przeprowadzanych w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym analiz dokument ten w catosci jest aktualny. Jednakze z uwagi na nowelizacje przepiséw ww.
ustawy, ktéra z dniem 31 grudnia 2025 roku wygasza dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w tym studium gminy Strzyzewice i w $wietle powyzszego nalezy
uwzgledni¢ konieczno$é opracowania planu ogdlnego gminy Strzyzewice, ktéry bedzie aktem prawa
miejscowego.

Na przestrzeni lat 2017 — 2024 w granicach gminy mozna byto zaobserwowa¢ dynamike sporzadzania
planéw miejscowych, badz ich zmian. Obowigzujgce na terenie gminy plany miejscowe wraz ze zmianami w
Swietle znowelizowanych przepiséw zachowujg moc na obszarach, dla ktérych zostaty uchwalone, do czasu
wejscia w zycie nowych planéw miejscowych, opracowanych juz na podstawie zmienionej ustawy. Plany te
mogg by¢ tez zmieniane. Niemniej jednak zmiana obowigzujgcych planéw miejscowych bedzie nastepowac
juz wedtug nowych przepiséw.

W toku opracowania jest 1 zadanie dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Strzyzewice opracowywane w oparciu o uchwate wskazang w ponizszej tabeli

Tabela Nr 19. Wykaz realizowanych uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu

Lp. Numer Uchwaty Tytut uchwaty Etap realizacji
Rady Gminy Strzyzewice
i data podjecia

1 2 3 4
1. | Uchwata Nr XLII/230/22 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania | Etap projektu
Rady Gminy Strzyzewice miejscowego planu zagospodarowania
Z dnia 28 czerwca 2022 . przestrzennego gminy Strzyzewice

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Strzyzewice

6.1. Wieloletni program dziatan

Gmina Strzyzewice aktualnie nie posiada wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych,
ktérego celem jest okreslenie ram dla dalszych prac planistycznych, a ktérych finalnym efektem powinno byé
objecie catego obszaru gminy ustaleniami aktualnych planéw miejscowych. Wieloletni program sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinien wypetnia¢ polityke przestrzenng jednostki
administracyjnej opartg na przeprowadzonej analizie charakteru oraz potrzeb gminy. W pierwszej kolejnosci
gmina powinna dokonczy¢ wszczete procedury i uchwali¢ plan miejscowy aby zachowac¢ spojnosc¢ w polityce

przestrzennej gminy, a nastepnie opracowacé plan ogoélny dla catego terenu gminy, ktéry zastgpi studium gminy,
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a nastepnie w konsekwencji plany miejscowe dla terenéw, ktére majg kluczowe znaczenie dla rozwoju
gospodarczego Gminy Strzyzewice oraz jej mieszkancow.

Uchwalenie tego planu pozwoli Gminie Strzyzewice na sukcesywne przystepowaniem do kolejnych
procedur planistycznych. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda mogty by¢
aktualizowane w trybie przewidzianym przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. WNIOSKI i PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Strzyzewice zgodnie z wymogami
ustawowymi, obejmowata zagadnienia dotyczace zmian w strukturze zagospodarowania przestrzennego.
W ramach przeprowadzonych prac, dokonano analiz w stosunku do pozwolen na budowe oraz aktualnych
dokumentow planistycznych.

Przeprowadzone analizy umozliwiajg ukierunkowanie dalszych dziatan w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej i zagospodarowania przestrzennego.

@® Uwzgledniajgc hierarchie potrzeb w pierwszej kolejnosci, z uwagi na brak mozliwosci dokonywania
zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice,
wskutek jego wygasniecie z dniem 31 grudnia 2025 r., opracowaé nalezy plan ogélny w granicach
administracyjnych gminy. Przystgpienie do sporzadzania planu ogdlnego jako aktu prawa
miejscowego nowej generacji, uznaje sie za jak najbardziej konieczne i zasadne. W zwigzku z
wprowadzang od dnia 24 wrzesnia 2023 r. nowelizacjg ustawy o planowaniu przestrzennym,
polegajgcg m.in. na zastepowaniu studidw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin planami ogdélnymi — przy opracowaniu planu ogdlnego, jako nowego aktu
planistycznego dla zachowania ciggto$ci w ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej planistycznej
nalezy w miare mozliwosci uwzgledni¢ wypracowane i uchwalone w Studium kierunki rozwojowe
gminy.

@® Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy zasadniczo sg
zgodne z obowigzujgcymi przepisami i w zakresie formalno-prawnym nie wymagajg zmiany i
potwierdzajg obecny stan zainwestowania i zagospodarowania terenéw. Uwzgledniajg tez potrzeby i
oczekiwania mieszkancéw oraz mozliwosci ekonomiczne gminy. Tereny przewidziane pod zabudowe
posiadajg planistyczng (a czesto i zrealizowang juz) obstuge komunikacyjng wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i spoteczng. W Swietle przepiséw nowelizujgcych ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym mogg podlegac¢ one zmianom, zwtaszcza w zakresie wnioskow nie
naruszajgcych ustalen studium, niemniej jednak zmiana obowigzujgcych planéw miejscowych bedzie

nastepowac juz wedtug nowych przepisow.
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2
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